Repertorium A nr /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ... dwa tysiace dwudziestego piatego roku (...-...-2025) przed Piotrem Petczynskim,
notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialna przy alei Niepodleglosci

numer 217 lokal 7 w Warszawie, w tej Kancelarii, stawili si¢:

1. Stsiapan Tumanau, obywatel Republiki Bialorusi, wladajacy jezykiem polskim w
mowie 1 piSmie, PESEL: 84021622018, zamieszkaly: 02-654 Warszawa, ulica
Wygledowska nr 6 m. 49, legitymujacy si¢ paszportem biatoruskim MP4168723 z
terminem wazno$ci do dnia 10 maja 2028 roku, dzialajacy przy niniejszym akcie w
imieniu spélki pod firma: STA DEVELOPMENT HOME spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie (adres: 00-360 Warszawa, ulica
Mikotaja Kopernika nr 30, lok. 331, REGON: 522027561, NIP: 1251732899), wpisanej
do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000971848, jako Prezes Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacii
stosownie do okazanej Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsi¢biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego wedlug stanu na dzien

2025 roku.
Spotka STA DEVELOPMENT HOME spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z

siedzibg w Warszawie zwana bedzie w dalszej czesci tego aktu rowniez jako



,2Deweloper”, a Stsiapan Tumanau zwany bedzie w dalszej cz¢sci tego aktu réwniez

jako ,,Przedstawiciel Deweloper”.

2. ereeiireeienen , syn/cétka Ll , PESEL............,
zamieszkaly/zamieszkala........... , legitymujacy/legitymujaca si¢.......... Z terminem
waznosci do dnia ......... , stan cywilny............ , zwany/zwana w dalszej czesci tego

aktu rowniez jako ,,Nabywca”.

......... oswiadcza, ze nie zachodza okolicznosci przewidziane w art. 46 ust. 1 pkt 2) ustawy z

dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych.

Tozsamos¢ Stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych i wyzej powolanych

dokumentéw tozsamosci, za§ dane niewynikajace z tych dokumentéw na podstawie

oswiadczen Stawajacych.

Stawajacy zostali poinformowani o mozliwosci weryfikacji zastrzezen numeréw PESEL w

systemie informatycznym, w ktorym prowadzony jest rejestr zastrzezet numeréw PESEL. ----

Stawajacy o$wiadczaja, ze nie dokonali zastrzezenia numeru PESEL ani nie zlozyli wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e

ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci.




UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
OPIS NIERUCHOMOSCI,

OSWIADCZENIA DEWELOPERA

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WAIP/00123436/0 dla nieruchomosci
gruntowej polozonej w miejscowosci Walendéw, gminie Nadarzyn, powiecie
pruszkowskim, wojewodztwie mazowieckim, sktadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych numer
140/14 (sto czterdziesci tamane przez czternascie), 140/15 (sto czterdziesci tamane przez
pi¢tnascie), 140/57 (sto czterdzieSci tamane przez pigcédziesiat siedem), 140/85 (sto
czterdzieSci tamane przez osiemdziesiat piec), 140/86 (sto czterdziesci tamane przez
osiemdziesiat sze$¢), 140/87 (sto czterdziesci tamane przez osiemdziesiat siedem), 140/88
(sto czterdzieSci tamane przez osiemdziesiat osiem), 140/89 (sto czterdziesci famane przez
osiemdziesiat dziewigc), 232 (dwiescie trzydziesci dwa), 233 (dwiescie trzydziesci trzy),
140/95 (sto czterdziesci tamane przez dziewigédziesiat pigc), 140/98 (sto czterdziesci
tamane przez dziewigédziesiat osiem), 140/100 (sto czterdziesci tamane przez sto), 140/103
(sto czterdziesci tamane przez sto trzy), 140/104 (sto czterdziesci tamane przez sto cztety),
140/121 (sto czterdziesci tamane przez sto dwadziescia jeden), 140/122 (sto czterdziesci
tamane przez sto dwadziescia dwa), 250 (dwiescie pigédziesiat), 251 (dwiescie pi¢édziesiat
jeden), 252 (dwiescie pig¢édziesigt dwa), 253 (dwiescie piecdziesiat trzy), 254 (dwiescie
piecdziesiat cztery), 255 (dwiescie piecdziesiat pigc), 256 (dwiescie piecdziesiat szesc), 257
(dwiesdcie pigcdziesiat siedem), 258 (dwiescie piecdziesiat osiem), 259 (dwiescie piecdziesiat
dziewig€), 260 (dwiescie szescdziesiat), 261 (dwiescie szescdziesiat jeden), 262 (dwiescie
sze§édziesiat dwa), 263 (dwiescie szesédziesiat trzy), 264 (dwiescie szesédziesiat cztery), 268
(dwiescie szesédziesiat osiem), 269 (dwiescie sze$cdziesiat dziewigd), 266/1 (dwiescie
sze§édziesiat sze§¢ tamane przez jeden), 287 (dwiescie osiemdziesiat siedem), 288 (dwiescie
osiemdziesiat osiem) 1 289 (dwiescie osiemdziesiat dziewi¢¢) o obszarze 3,3652 ha (trzy
hektary trzy tysiace sze$éset piecdziesigt dwa metry kwadratowe), w ktérej to ksiedze

wieczystej:




D
2)

3)
9

5)

w dziale I-Sp Zadnych wpisow nie ma,

w dziale II jako wlasciciel wpisana jest spotka AGRIMUS spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Regutach, REGON: 015512620, KRS 0000172179, ---

w dziale IIT zadnych wpiséw nie ma,

w dziale IV wpisane sa trzy hipoteki umowne faczne, ktore nie dotycza dziatek bedacych

przedmiotem niniejszej umowy (tj. dziatek 140/88 1 140/89),

w dziale I-O zarejestrowano wzmianki o wnioskach:

— REP.C. / NOTA / 384828 / 25 - 2025-05-05, 16:34:26, dla ktérego
zarejestrowano pozycje DZ. KW. / WATP / 12998 / 25 / 1 - 2025-05-06,
08:45:07 - ODLACZENIE CZESCI LUB CALOSCI NIERUCHOMOSCI 1
ZAYL.OZENIE DLA NIE] NOWE] KW, ktéry do wniosek wynika z umowy
przeniesienia wlasnosci, udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w
dniu 05 maja 2025 roku przez Joanng Kaczmarek, notariusz w Warszawie,
Repertorium A nr 12232/2025 i dotyczy bezobciazeniowego odlaczenia — tj. bez
przenoszenia hipotek z ksiggi wieczystej numer WA1P/00123436/0 dziatki
ewidencyjnej numer 140/88 o powierzchni 0,0751 ha oraz dziatki ewidencyjne;j
numer 140/89 o powierzchni 0,0751 ha i zalozenie dla nich nowej ksiegi
wieczystej z wpisem w dziale II sp6tki pod firma STA DEVELOPMENT
HOME spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie

REGON: 522027561, KRS: 0000971848, jako wlasciciela,

— REP.C. / NOTA / 1063151 / 24 - 2024-11-29, 10:24:18, dla ktérego
zarejestrowano pozycje DZ. KW. / WAIP / 41241 / 24 / 1 - 2024-11-29,
12:22:48 - ODLACZENIE CZESCI LUB CALOSCI NIERUCHOMOSCI 1
ZAL.OZENIE DLA NIE] NOWE] KW i DZ. KW. / WAI1P / 41240 / 24 / 1
- 2024-11-29, 12:21:29 - ODLACZENIE CZESCI LUB CALOSCI
NIERUCHOMOSCI 1 ZALOZENIE DLA NIE] NOWE] KW, ktére wynikaja
z wniosku zlozonego na podstawie umowy sprzedazy, objetej aktem notarialnym
sporzadzonym w dniu 29 listopada 2024 roku przez zastgpce notarialnego
Karoling Czarniecka, zastgpce Joanny Kaczmarek, notariusz w Warszawie,
Repertorium A nr 33974/2025 i dotycza odlaczenia dzialki ewidencyjnej numer
140/85 oraz zalozenia dla niej nowej ksiggi wieczystej, a takze odlozenia dziatki

ewidencyjnej numer 232 oraz zalozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej,----------



0) nie zostaly zarejestrowane zadne inne wzmianki o wnioskach.

— DZ.KW./WAIP /44329 / 24 / 1 - 2024-12-30, 11:28:04 - SPROSTOWANIE
OZNACZENIA / OBSZARU NIERUCHOMOSCI, ktéra wynika 2z
zawiadomienia Starosty Pruszkowskiego o zmianach w ewidencji gruntow i

budynkéw dotyczacych dzialek niebedacych przedmiotem niniejszej umowy, ---

Powyzsze o§wiadczenia potwierdza okazany przy tym akcie wydruk tresci ksiggi wieczystej

WA1P/00123436/0 z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Ksiag Wieczystych wedlug

stanu na dzieh 2025 roku.

Dzialki ewidencyjne numer 140/88 i 140/89 beda zwane dalej ,, Nieruchomoscia”. -------—-

2. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza ponadto, Ze:

D

2)

3)

4

5)

Nieruchomos§é Deweloper nabyl od osoby prawnej, nie bedacej panstwows ani
samorzadowa osobg prawng, na podstawie umowy przeniesienia wlasnosci

sporzadzonej w formie aktu notarialnego w dniu 05 maja 2025 roku przez Joanng

Kaczmarek, notariusz w Warszawie, repertorium A nr 12232/2025,
Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem najmu ani dzierzawy, nie jest obciazona zadnymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jest wolna od wszelkich obciazen, praw i roszczen
0s6b trzecich, nie tocza si¢ wobec niej zadne postgpowania sadowe i administracyjne,
w tym egzekucyjne ani wywlaszczeniowe, a takze nie jest przedmiotem uméw majacych
na celu jej zbycie, zobowiazanie do jej zbycia lub jakiekolwiek obciazenie, ----------------
Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym
umownym prawem pierwokupu, nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego,
specjalnej strefy ekonomicznej, a takze nie jest przedmiotem postgpowania
administracyjnego, w szczegolnosci wywlaszczeniowego, postepowania o scalenie oraz

postgpowania rozgraniczeniowego ani tez przedmiotem tytulu egzekucyjnego, o

ktérym mowa w art. 777 {1 Kodeksu postepowania cywilnego,

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, to jest ulicy

Nieruchomos¢ polozona jest w obrebie ewidencyjnym Walendow (142105_2.00106),
jednostce  ewidencyjnej Nadarzyn, powiecie pruszkowskim, wojewddztwie
mazowieckim, opis uzytkéw grunt orny oznaczony symbolem ,,RV”” o obszarze 0,1502

ha

b



0)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

3. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza ponadto, ze:

D

2)

3)

Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji, nie s polozone na obszarze
zdegradowanym, obszarze rewitalizacji oraz Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o ktorej
mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,------------------
teren Nieruchomosci objety jest Uchwalg Rady Gminy Nadarzyn Nr 11.16.2018 z dnia
28 listopada 2018 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Walendow w Gminie Nadarzyn obszar w rejonie Stawu
Oborowego, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia

17 stycznia 2019 roku, zgodnie z ktérym Nieruchomosé oznaczona jest w tym planie

symbolem IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o
ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, --------------—---

Nieruchomos¢ nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z

dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego,

Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ na terenie srédladowych woéd stojacych w rozumieniu

art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
Deweloper nie jest dluznikiem Zadnej osoby trzeciej na podstawie prawomocnego

orzeczenia sadu ani nie toczy si¢ zadne postepowanie mogace mie¢ wplyw na skutki

wynikajace z zawarcia niniejszej umowy,
Deweloper nie zalega z podatkami ani innymi §wiadczeniami publicznoprawnymi, do
ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa,
ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami stanowilyby podstawe obcigzenia
Nieruchomosci hipoteka przymusowsa oraz ze nie zachodza inne okolicznosci, ktére

uzasadnialyby wpis hipoteki przymusowej.

Deweloper jest deweloperem w rozumieniu przepisu art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym (,,Ustawa”),

nie ogloszono upadlosci Dewelopera, nie ma przesltanek do jej ogloszenia, nie wszczeto

postepowania restrukturyzacyjnego wobec Dewelopera, ani nie zlozono wnioskéw w

tych sprawach,
Deweloper jest podatnikiem podatku od towarow i uslug (VAT), poniewaz prowadzi
dzialalno$¢ gospodarcza w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o

podatku od towar6éw i ustug, a udokumentowana niniejszym aktem umowe zawiera jako

6



4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza ponadto, ze:

1

2)

3)

4

5)

0)

7)

podatnik zdefiniowany w powolanej powyzej ustawie, posiadajacy wskazany w

komparycji aktu numer identyfikaciji podatkowe;.

Deweloper na podstawie ostatecznej decyzji nr 1078/2025, wydanej z up. Starosty
Pruszkowskiego w dniu 02 lipca 2025 roku na rzecz Dewelopera, zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i
udzielajacej pozwolenia na budowe, realizuje przedsiewzigcie deweloperskie w
rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy, polegajace na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z zabudowie blizniaczej wraz z czterema zbiornikami
na $cieki na dziatkach nr. Ew. 140/88 i 140/89 obr¢b Walendow, gmina Nadarzyn

(,Przedsiewziecie Deweloperskie”),

decyzja, o ktérej mowa powyzej, nie wygasla, nie zostala uchylona, zaskarzona ani nie
stwierdzono jej niewaznosci, a ponadto nie zachodza jakiekolwiek przestanki, ktore
moglyby stanowi¢ podstawe do jej wzruszenia, w szczegdlnosci nie tocza si¢ zadne
postepowania administracyjne albo sadowo-administracyjne, ktérych przedmiotem

bylaby opisana wyzej decyzja,

w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego na Nieruchomosci wybuduje m. in.
budynek mieszkalny jednorodzinny dwukondygnacyjny o numerze roboczym

(,Budynek”), w ktorym znajdowac si¢ bedzie lokal o numerze projektowym

oraz o projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej m? ( metrow

(,Lokal”),

kwadratowych), sktadajacy si¢ z:

powyzej opisany Lokal bedzie samodzielnym lokalem w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
z wlasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udzial w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowié
bedzie Dziatka oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie beda stuzy¢ wylacznie do
uzytku wlascicieli lokali, ktory to udzial wyliczony zostanie zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 t. o wlasnosci lokali,

Lokal bedzie wykonczony przez Dewelopera zgodnie ze standardem wykonczenia

opisanym w cz¢sci indywidualnej Prospektu Informacyjnego,
prace budowlane prowadzone w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpoczely
sie w dniu roku, a ich zakoniczenie planowane jest do dnia roku, co

zostanie potwierdzone wpisem do dziennika budowy,




8)

powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona zostanie na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie w sprawie szczegblowego
zakresu formy 1 projektu budowlanego, zgodnie z norma o symbolu PN-ISO

9836:2015-12.

5. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza ponadto, ze w pierwszej umowie ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia jego wlasnosci na jego nabywece, ktora

zostanie zawarta w zwiazku z Przedsigwzi¢ciem Deweloperskim, bedzie wskazane, iz: ----------

D

2)

3)

4)

jesli Lokal bedzie pierwszym lokalem wyodrebnianym w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, to zostanie dokonany podzial do korzystania z nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktoére nie stuza
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (,,Nieruchomo$¢ Wspolna”) (guoad nsum), w ten
sposob, ze kazdoczesny wilasciciel Lokalu bedzie mial prawo do korzystania z

wylaczeniem innych oséb z ogrédka zaznaczonego kolorem pomaranczowym na planie

stanowiacy zalacznik do niniejszego aktu notarialnego,
Deweloper bedzie uprawniony do wskazywania kolejnym nabywcom lokali,
w drodze zawieranych umoéw o podzial do korzystania, konkretnie oznaczonych czesci
Nieruchomosci Wspdlnej obejmujacych ogrédki, poprzez przyznawanie ich do
wylacznego korzystania nabywcom poszczegdlnych lokali, a Nabywca wyraza zgode

na wpis sposobu korzystania w powyzszym zakresie do ksiegi wieczystej prowadzonej

dla Nieruchomosci Wspolne;j,
okreslony zostanie sposob zarzadu Nieruchomoscia Wspdlna, a w szczegolnosci
postanowione zostanie, ze zarzad nieruchomoscia wspoélng sprawowany bedzie na

zasadach wynikajacych z rozdziatu IV ustawy o wlasnosci lokali,

postanowione zostanie, ze przyjety w ten sposob zarzad Nieruchomoscia Wspolng

oraz podzial do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej odnosil bedzie skutek takze

do kazdego kolejnego nabywcy poszczegdlnych lokali,

6. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze udostepnil Nabywcy, za$ Nabywca oswiadcza,

ze zapoznal si¢ z dokumentami wskazanymi w art. 26 ust. 1 oraz ust. 2 Ustawy, w

szczegolnosci:
1) aktualnym odpisem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ------------------
2) aktualnym odpisem z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;
Dewelopera,
3) kopia powolanej w tym akcie decyzji o pozwoleniu na budowe,

8



4)

5)

8. Nabywca oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

1. Przy niniejszym akcie okazano:

1)

2)

3)

4)

umowg o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zawartg

przez Dewelopera w dniu roku z bankiem

>

projektem budowlanym dotyczacym Przedsiewzigcia Deweloperskiego. ----------------

zapoznal si¢ z projektem architektoniczno-budowlanym dla opisanego w niniejszej
umowie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym dla przedmiotowego Lokalu wraz z

zastosowanymi w tym projekcie rozwigzaniami technologicznymi, a takze

podstawowym standardem wykonczenia Lokalu,
Deweloper udostepnil mu wszystkie dokumenty oraz informacje umozliwiajace
zapoznanie si¢ w sposob wyczerpujacy z Lokalem oraz stanem prawnym

Nieruchomosci,

Deweloper zapewnil mu mozliwos$¢ zapoznania si¢ ze sprawozdaniem finansowym

Dewelopera,

nie znajduje si¢ w upadlosci, nie jest wobec niego prowadzone postgpowanie

restrukturyzacyjne, nie zachodza przestanki wszczecia przeciwko niemu postepowania

upadlosciowego lub restrukturyzacyjnego.

§2.
DOKUMENTY

wypis aktu notarialnego umowy przeniesienia wlasnosci sporzadzonej w formie aktu
notarialnego w dniu 05 maja 2025 roku przez Joanne Kaczmarek, notariusz w

Warszawie, repertorium A nr 12232/2025,

wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane w dniu 09
czerwca 2025 roku z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego, nr: WG.6621.5639.2025,
dwa wypisy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Walendéw w Gminie Nadarzyn obszar w rejonie Stawu Oborowego, wydane z up.
Wojta Gminy Nadarzyn w dniu 12 czerwca 2025 roku, znak: G.6727.1.504.2025.£.D i
G.6727.1.505.2025.L.D,

dwa zaswiadczenia wydane z up. Woéjta Gminy Nadarzyn w dniu 10 czerwca 2025

roku, znak: GG.6727.2.203.2025.JD 1 GG.6727.2.204.2025.]JD, w przedmiocie braku

rewitalizacji,



5) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego w dniu 02 lipca 2025
roku, znak: WS.613.3.1204.2025, w przedmiocie braku dla Nieruchomosci

uproszczonego planu urzadzenia lasu oraz decyzji, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3

ustawy o lasach,
0) ostateczna decyzje nr 1078/2025, wydana z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego w

dniu 02 lipca 2025 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt

architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe,
7) uchwale nr __ nadzwyczajnego zgromadzenia wspolnikéw spotki STA
Development Home sp. z o.0. z siedziba w Warszawie z dnia __ roku w
przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali w budynkach posadowionych na

Nieruchomosci,

8) Umowe Otwartego Rachunku Powierniczego.

Zalaczniki do niniejszego aktu stanowia:
1) Prospekt Informacyjny (,,Zatacznik nr 17) wraz z nastepujacymi zalacznikami: ------
a) rzut kondygnacji Budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — zalacznik nr

1 do Prospektu Informacyjnego,

b) wzoér umowy deweloperskiej — zatacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego, -

2) standard prac wykonczeniowych.

§3.
ZOBOWIAZANIE DEWELOPERA I NABYWCY
Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku oraz ustanowienia odrebnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienia wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu na Nabywce w stanie wolnym od wszelkich obciazen, za ceng
brutto w kwocie ... zt (...), wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug (VAT) wedtug
obowigzujacych przepisow prawa (,,Cena”), a Nabywca zobowiazuje si¢, za wskazana

Ceng naby¢ powyzej opisany Lokal, wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu,

na warunkach zawartych w niniejszej Umowie.
§4.
HARMONOGRAM PEATNOSCI I ZASADY FUNKCJONOWANIA
OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO

Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi Ceng brutto za Lokal, wraz z prawami

z nim zwigzanymi w kwocie zt ( zlotych) brutto.
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Strony zgodnie ustalajg nastgpujacy sposob zaplaty Ceny (harmonogram wplat): -----------

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

kwota zt ( zlotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu
od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu I etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, ktérego zakoniczenie planowane jest na dzien 30 wrzesnia 2025

roku (20% Ceny, pomniejszonej o dokonana oplate rezerwacyjng w wysokosci

,00 z1, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap I);

kwota zt ( ztotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu

od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu II etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, ktorego zakoiczenie planowane jest na dzien 30 listopada 2025

roku (20% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap 1I;

kwota zt ( zlotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu
od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu III etapu Przedsiewzigcia

Deweloperskiego, ktérego zakonczenie planowane jest na dzien 30 stycznia 2026

roku (10% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap I1I;

kwota zt ( zlotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu

od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu IV etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, ktorego zakonczenie planowane jest na dzien 28 lutego 2026 roku

(10% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap 1V;

kwota zt ( zlotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu
od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu V etapu Przedsi¢wzigcia

Deweloperskiego, ktorego zakonczenie planowane jest na dzien 30 marca 2026 roku

(10% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap V;

kwota zt ( ztotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu

od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu VI etapu Przedsi¢wzigcia
Deweloperskiego, ktérego zakonczenie planowane jest na dzien 30 kwietnia 2026

roku (10% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap VI;

kwota zt ( ztotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu

od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu VII etapu Przedsiewzigcia

Deweloperskiego, ktorego zakonczenie planowane jest na dzien 30 maja 2026 roku

(10% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap VII;

kwota zt ( ztotych) w terminie do ( ) dni po otrzymaniu

od Dewelopera pisemnego powiadomienia o wykonaniu VIII etapu Przedsiewzigcia
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Deweloperskiego, ktorego zakonczenie planowane jest na dzien 30 czerwca 2026
roku (10% Ceny, zgodnie z prospektem informacyjnym — Etap VIII, -------------—-—--
3. Dla celéw rozliczania réznic w powierzchni po obmiarze powykonawczym, cena jednego

metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi zt ( ) brutto. W

wypadku wystapienia réznicy w powierzchni Lokalu po obmiarze powykonawczym, nie

wynikajacego ze zmian lokatorskich, Cena ILokalu zostanie ustalona w oparciu o

rzeczywista powierzchnie.
4. W przypadku zmiany przepisow dotyczacych ustalenia zasad 1 wysokosci podatku od
towaréw 1 ustug (VAT), Deweloper powiadomi Nabywce na pismie o zmianie stawki tego
podatku i jednoczesnie przekaze Nabywcom na pismie zaktualizowany stosownie do

zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) harmonogram wplat.

5. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zawart w dniu roku z
(,Bank”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(,Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy”), na ktérym gromadzone sa $rodki

pieniezne z tytulu budowy i sprzedazy lokali w ramach przedsigwziccia deweloperskiego

opisanego w {1 ust. 4.
6. Platnodci tytulem Ceny dokonywane beda na indywidualny numer rachunku nadany
przez Bank do Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego: . ----------——-
7. Deweloper oswiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby realizacji
przedmiotowego Przedsiewzigcia deweloperskiego, na podstawie Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ...... roku, otworzony zostal
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze ......... prowadzony przez
_, zwany dalej ,Bankiem”, a wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach
przedmiotowej umowy deweloperskiej dokonywane beda z odpowiednim uwzglednieniem
regulacji wynikajacych 2z powolanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ......... roku, zgodnie z ktora: -----------

>

>

>

—_—

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce lub Dewelopera z prawa odstapienia, Bank
przekaze Nabywcy przypadajace mu S$rodki pienigzne, pozostale na Otwartym
12



10.

11.

12.

Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczenia
Strony odstepujacej o odstapieniu od Umowy (w przypadku odstapienia od Umowy przez

Nabywce odstapienie powinno zawiera¢ potwierdzenie, ze zostalo dorg¢czone

Deweloperowi),
Deweloper zwroci niezwlocznie Nabywcy dokonane wplaty, ktore zostaly dokonane na
rachunek Dewelopera przez Nabywce lub Bank, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstapieniu od Umowy badz
zawiadomienia o numerze rachunku bankowego, na ktéry wplaty te maja by¢ zwrécone,

na wskazany przez Nabywcow rachunek bankowy, nie wczesniej jednak niz w terminie 7

(siedmiu) dni od dnia zwrotu Lokalu przez Nabywce, o ile Lokal zostal Nabywcom

wydany.
Deweloper niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci Nabywcey srodki wyplacone

Deweloperowi przez Bank z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w

zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;.
Deweloper o$wiadcza, ze bedzie dokonywal wyliczenia wysokosci skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”), o ktérym mowa w art. 46 Ustawy 1
wplacat ja do banku prowadzacego Otwarty Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia dokonania przez Nabywce wplaty na Otwarty Rachunek Powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie wplat i nie pozniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza t¢ skladke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wplaty skladki
przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz Dewelopera.
Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej, obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w  ramach Przedsigwziccia

Deweloperskiego.

W przypadku niewplacenia przez Dewelopera skladki na Fundusz w naleznej wysokosci,

Bank moze wstrzymacé wyplate $rodkéow Deweloperowi i wyznaczy¢é mu termin na

usuniecie nieprawidlowosci.
§5.
ZGODA NABYWCY
Nabywca wyraza zgode na zlokalizowanie na Nieruchomosci sieci 1 urzadzen stanowigcych

odrebna wlasnos¢ gestorow - dostawcow: energii elektrycznej, energii cieplnej, sieci
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wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, operatorow telefonicznych, telewizji

kablowej, 1 innych mediéw sluzacych eksploatacji nieruchomosci wspolnej i
poszczegdlnych lokali zlokalizowanych w budynkach zlokalizowanych na Nieruchomosci
Wspolnej. Deweloper, przed dniem zawarcia pierwszej umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia jego wlasnosci na Nabywece, ktora zostanie
zawarta w zwiazku z Przedsiewzigciem Deweloperskim, jest upowazniony do ustanowienia
na rzecz gestorow - dostawcow, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, wedle
wlasnego uznania odplatnego lub nieodplatnego ograniczonego prawa rzeczowego (np.
stuzebnosci lub uzytkowania) w zakresie usytuowania i eksploatacji tych sieci 1 urzadzen
na Nieruchomosci. Z powodu wybudowania i umieszczenia na Nieruchomosci
powyzszych sieci i urzadzen Nabywca nie bedzie si¢ domagal Zzadnych optat lub innych
$wiadczen 1 zobowiazuje si¢ do nieodplatnego udostepnienia nieruchomosci wspolnej w
celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z lokalizacja, zainstalowaniem, konserwacja,

biezacymi przegladami, naprawa, remontem, modernizacja oraz eksploatacjq sieci i

urzadzen wyzej opisanych.
Nabywca wyraza zgode na prowadzenie przez Dewelopera, do czasu sprzedazy ostatniego
z lokali w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dzialan marketingowych na terenie
Nieruchomosci, w tym réwniez na umieszczenie przez Dewelopera szyldow reklamowych

lub tablic informacyjnych, z zastrzezeniem, ze nie bedzie to naruszac przedmiotu niniejszej

umowy.
Jakiekolwiek odszkodowania, wynagrodzenia lub inne $wiadczenia z tytulu obciazenia
Nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
wyplacone przed dniem zawarcia pierwszej umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia jego wiasnosci na Nabywce, ktora zostanie zawarta w

zwigzku z Przedsiewzigciem Deweloperskim, przysluguja wylacznie Deweloperowi.-------

§6.

Nabywca moze wnosi¢ o wprowadzenie przez Dewelopera zmian dotyczacych sposobu

aranzacji Lokalu. Zmiany te kazdorazowo wymagaja zatwierdzenia przez Dewelopera oraz

uzgodnienia przez Strony kosztéw 1 zasad ich rozliczania w drodze zmiany umowy.-------------

§7.
ODBIOR LOKALU

Deweloper 1 Nabywca ustalaja nastepujacqg procedure odbioru Lokalu oraz praw

niezbednych do korzystania z Lokalu przez Nabywce:
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1)

2)
3)

4)

5)

0

7)

8)

odbiér Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu przez Nabywce nastapi
po oddaniu przez Dewelopera Budynku do uzytkowania, ktéry nastapi poprzez
zawiadomienie wlasciwego organu o zakonczeniu budowy i braku sprzeciwu
wladciwego organu na powyzsze zawiadomienie, nie p6zniej jednak niz w terminie do
dnia ___ roku po zaplacie przez Nabywce calej Ceny; o proponowanym terminie

odbioru Nabywca zostanie zawiadomiony przez Dewelopera listem poleconym lub za

pomoca poczty elektronicznej na adres: z co najmniej 14-dniowym

wyprzedzeniem,

odbiér Lokalu zostanie dokonany w obecnosci Nabywcy,
z przeprowadzonego odbioru Lokalu sporzadzony zostanie protokét odbioru Lokalu
podpisany przez Nabywce 1 Dewelopera, do ktérego to protokolu Nabywca moze
zglosi¢ wady Lokalu; w protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera, ---
Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania

protokotu odbioru Lokalu, doreczy¢ Nabywcy informacje o uznaniu wad lub

oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach,
jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania

wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w pkt 4, uwaza sie¢, ze uznal

wady,
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokolu odbioru Lokalu, usuna¢ uznane wady Lokalu; jezeli Deweloper, pomimo
zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w powyzszym terminie, wskazuje

odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia; termin ten

nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy,
jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w pkt 6 albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad;

po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usunaé wady na koszt

Dewelopera,
Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej
w protokole, o ktérym mowa w pkt 3; w przypadku odmowy dokonania odbioru ze

wzgledu na wade istotng Strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy
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9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru; odmowa
dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie

miesigca od dnia odmowy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
w pkt 8, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy,---------
w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotne;j

koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci

Nabywece,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotne;j

koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci

Dewelopera,
Nabywca zobowiazuje si¢ umozliwi¢ Deweloperowi, dokonywanie przegladow
technicznych oraz niezbednych konserwacji Lokalu 1 znajdujacych sie w nim instalacj,
przy czym o planowanym terminie przegladu lub konserwacji Deweloper jest
zobowigzany poinformowa¢ Nabywce w terminie co najmniej 7 (siedmiu) dni przed

planowanym przegladem lub konserwacja,

wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczenia Lokalu dokonywane przez Nabywce we
wlasnym zakresie moga by¢ prowadzone w budynku przy zachowaniu szczegdlnej

dbatosci o wyglad Nieruchomosci Wspdlnej, jak np. holéw wejsciowych, klatek

schodowych, wind,
Nabywca wyraza zgode na zawarcie w imieniu wspolwlascicieli Nieruchomosci
Wspolnej uméw  obejmujacych  przylaczenie 1 dostawy wody lacznie =z

odprowadzeniem $ciekow, wywozu nieczystosci, dostawy energii elektrycznej, energii

cieplnej i innych mediéw,
odpowiedzialno§¢ Dewelopera nie obejmuje wad Lokalu bedacych nastepstwem
nieprawidlowej eksploatacji powodujacej zniszczenia i1 uszkodzenia elementéw
Budynku, zwyklego zuzycia, powstalych na skutek sily wyzszej lub na skutek dzialan
albo winy os6b trzecich. Deweloper moze odméwié realizacji swych zobowiazan w

przypadku dokonania w Lokalu lub Budynku przez Nabywce lub osoby trzecie

niezwigzane z Deweloperem przerdbek, przebudow lub modernizacii niezgodnych ze

sztukq budowlana,
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16) Nabywca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia i braki wykonanych
elementow, instalacji, wyposazenia w Lokalu wynikle z prowadzenia przez niego jak 1
osoby trzecie dzialajace na jego zlecenie robét wykonczeniowych, jak rowniez za
szkody powstale na skutek wlamania, kradziezy 1 innych, po dniu odbioru Lokalu

przez Nabywece,

17) Nabywca zobowiazany jest do zawiadomienia Dewelopera o wystapieniu wady, nie
pozniej niz w ciagu 14 dni od dnia jej wykrycia, a takze zobowiazany jest podejmowac
wszelkie niezbedne dzialania zmierzajace do zminimalizowania szkody, w tym wplywu
warunkéw atmosferycznych badz dziatania oséb trzecich. W wypadku uchybienia
przez Nabywce tym obowiazkom, Deweloper bedzie wolny od odpowiedzialnosci za
zaistnialg szkodg lub usterki/wady, w zakresie, w jakim Nabywca przyczynit si¢ do ich

powstania.

§8.
TERMIN PRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY DEWELOPERSKIE]
Zawarcie umowy przenoszacej wlasno$¢ Lokalu, wraz z prawami z nim zwigzanymi, w tym
odpowiednim udziatem w Nieruchomosci Wspolnej, winno nastapi¢ do dnia 30 wrzesnia

2026 roku.

Deweloper zawiadamia Nabywce o gotowosci do zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé

na pismie, wystanym mailem z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.
Nabywca wyraza zgode na przekazanie wybudowanych przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnosé, jak 1 po jej zawarciu, sieci, instalacji i urzadzen sluzacych
doprowadzeniu mediéw zaréwno do Nieruchomosci, jak i kazdej innej nieruchomosci, na
rzecz przedsigbiorstw sieciowych i innych podmiotéw zajmujacych si¢ dostawa medidw
albo eksploatacja sieci oraz innych podmiotéw wedlug uznania Dewelopera. Do czasu
przekazania powyzsze sieci, instalacje 1 urzadzenia bedg stanowily wlasno$¢ Dewelopera.-
Nabywca w Umowie przenoszacej wlasnos¢ zobowiaze si¢ ponosi¢ wydatki zwiazane z
utrzymaniem przedmiotu tej umowy w nalezytym stanie 1 uczestniczy¢ w kosztach zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem czes$ci wspolnych nieruchomosci, zlokalizowanych na niej

urzadzen, stuzacych do wspélnego uzytku oraz powierzchni wspoélnych.

W umowie przenoszacej wlasno§¢ Nabywca zobowiazany jest powtorzy¢ wyrazone zgody
1 przyjete w niniejszej umowie zobowigzania przez zlozenie stosownego o$wiadczenia o

tresci zgodnej z powyzszymi postanowieniami 1 akceptowanej przez Dewelopera. ----------
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§9.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] PRZEZ

NABYWCE I WARUNKI ZWROTU SRODKOW WPEACONYCH PRZEZ

Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

NABYWCE

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym,

jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 powolanej powyzej ustawy,
jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 powotanej wyzej
ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejszgq umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe, nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zalacznik do powolanej wyzej ustawy,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu, w terminie

okreslonym w niniejszej umowie,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

powolanej wyzej ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powolane;
wyzej ustawy — jesli na Dzialce zostanie ustanowiona hipoteka umowna,

zabezpieczajaca wierzytelnosci  z tytulu umowy kredytu, zaciggnictego na

wspoltfinansowanie Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12

ust. 2 powolanej wyzej ustawy,
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10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej wyzej ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa

w art. 41 ust. 15 powolanej wyzej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacjc powykonawcza
powierzchnia Lokalu bedzie pomimo dochowania nalezytej starannosci przez
Dewelopera wigksza lub mniejsza o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni

projektowanej i wskazanej w umowie deweloperskiej,

14) w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwigckszenie ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do odstapienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysokosci, nie
pozniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni liczonych od zlozenia o§wiadczenia o
odstapieniu od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie zlozy
stosownego oswiadczenia o odstapieniu od umowy, to woéwczas bedzie zobowiazany
do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, nie

pozniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od otrzymania zawiadomienia. ---------

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy

wylacznie w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania Lokalu, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od

tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia. --

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7) Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po

dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w

terminie 60 (sze§¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po

uplywie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomodci zlozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony

whniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

Deweloper moze odstapi¢ od umowy, jezeli:

1) Nabyweca nie zaplacit ceny sprzedazy lub innego $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci wynikajacej z umowy i mimo pisemnego wezwania przez Dewelopera do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania

zalegle kwoty nie zostaly zaplacone, chyba Ze niespelnienie swiadczenia pieni¢znego

jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,
2) Nabywca nie stawil si¢ do odbioru przedmiotu umowy lub do zawarcia aktu
notarialnego umowy przeniesienia wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia

wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze

niestawienie si¢ Nabywce jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,
3) Nabywca pozostaje w zwloce z wykonaniem innego $wiadczenia wynikajacego z
umowy i nie wykona $wiadczenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wezwania przez
Dewelopera — prawo to przystuguje Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia uptywu terminu wskazanego w wezwaniu.

4. Wszystkie prawa odstapienia opisane w niniejszym paragrafie moga zosta¢ wykonane
najpo6zniej do dnia roku, z zastrzezeniem szczegolnych terminéw przewidzianych

W niniejszej umowie.

5. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce, ze wzgledu na okolicznosci
okreslone w niniejszym paragrafie, Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej oraz w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia otrzymania oSwiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego

Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
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ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy, informacje o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkéw, z uwzglednieniem jednak zapiséw § 7. ust. 9 dotyczacych

zadatku.

Srodki pienigzne wplacone przez Nabywcéw i pozostajace na otwartym mieszkaniowym

rachunku powierniczym, a nalezne Nabywcom wobec odstapienia od umowy przez

ktorakolwiek ze stron zostang zwrécone Nabywcom przez Bank po otrzymaniu przez Bank

dokumentow 1 o$wiadczen na zasadach i w formie okreslonych w umowie o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
§10.

KARA UMOWNA I ODSETKI

Strony postanawiaja, ze:
1) w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce wilasnosci przedmiotu
umowy w terminie wskazanym w § 11. ust. 1 tego aktu, Deweloper bedzie zobowiazany

do zaplaty na rzecz Nabywcy kary umownej rownej odsetkom ustawowym liczonym w
stosunku rocznym od wplaconej cz¢sci ceny sprzedazy za kazdy dzien zwloki, jednak w
wysokosci nie wyzszej niz 1% (jeden procent) ceny przedmiotu umowy, ktoéra to kara
umowna zostanie zaplacona w terminie 7 (siedmiu) dni od jej naliczenia i wezwania do
zaplaty, jednak nie p6Zniej niz w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, chyba ze
przekroczenie terminu spowoduje odstapienie od umowy przez Nabywce, wowczas kara
umowna platna bedzie wraz ze zwrotem wszelkich wplaconych przez Nabywce kwot, w

trybie 1 terminach opisanych w {9 niniejszej umowy,

2) w przypadku, gdy Deweloper odstepuje od umowy gdy Nabywca nie stawia si¢ do
odbioru przedmiotu umowy lub nie stawia si¢ do podpisania umowy przeniesienia
wlasnosci, Nabywca bedzie zobowiazany do zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej,
réwnej odsetkom ustawowym liczonym w stosunku rocznym od wplaconej ceny
sprzedazy za kazdy dzien opdznienia, jednak w wysokosci nie wyzszej niz 1% (jeden
procent) ceny przedmiotu umowy, ktora to kara umowna zostanie zaptacona w terminie

7 (siedmiu) dni od jego naliczenia i wezwania do zaplaty, lub ktéra moze by¢ potracona

z wplaconych przez Nabywce kwot, na co Nabywca wyraza zgode.
§11.
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3.

1. Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw i obowiazkéw wynikajacych z

niniejszej umowy za uprzednia zgoda Dewelopera wyrazona na pismie. ----------------

2. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera, iz zmianie ulec moze

forma organizacyjno - prawna Dewelopera, jak réowniez, ze przedsi¢biorstwo (lub
zorganizowana cz¢$¢ przedsiebiorstwa) Dewelopera moze zostaé sprzedane, badz
whiesione do innej spotki, jak tez, ze nieruchomosci bedace przedmiotem niniejsze;
umowy, a takze udzialy w ich wspotwlasnosci, moga zosta¢ sprzedane, badz wniesione

do innej spolki, co przyjmuje do wiadomosci i okolicznos¢ te akceptuje. -----------------

§12.
Wszelkie powiadomienia oraz o$wiadczenia o odstapieniu beda uznawane za skuteczne,

jesli zostana doreczone drugiej Stronie bezposrednio za pokwitowaniem lub listem

poleconym za potwierdzeniem odbioru na nastepujace adresy:

Nabyweca: jak w komparycji aktu,

Deweloper: jak w komparycji aktu,

Pozostate dane kontaktowe:

Nabywca: tel. ,e-mail:

Deweloper: tel. , e-mail:
W braku odmiennego zastrzezenia pisma kierowane sa przez Strony na adresy wskazane
w ust. 1; Strony maja obowiazek informowania si¢ wzajemnie o kazdej zmianie swojego

adresu.

W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym.--

Notariusz pouczy! Stawajacych:

1) o tresciart. 35, art. 38, art. 41, art. 42-45 oraz art. 55 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym,
2) o przystugujacym Nabywcy prawie ujawnienia w dziale III prowadzonej dla
Nieruchomosci ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o zawarcie umowy przenoszacej

wlasnosc.
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§13.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY
Nabywca zobowiazuje czyniacego notariusza, aby dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1
art. 92 §4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej
na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku w Sadzie
Rejonowym w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych o wpis w dziale III
ksiggi wieczystej, ktora zostanie zatozona na wniosek REP.C. / NOTA / 384828 /
25 - 2025-05-05, 16:34:26, dla ktérego zarejestrowano pozycje DZ. KW. / WAIP /
12998 / 25 / 1 - 2025-05-06, 08:45:07, roszczenia o wybudowanie Budynku, ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego o numerze roboczym _____ i przeniesienie prawa
wlasnosci tego Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej na rzecz Nabywcy.----
Nabywca zobowigzuje si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia rozwigzania niniejsze;
umowy lub jej wygasni¢cia na skutek odstapienia, zlozy¢é na wlasny koszt w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o§wiadczenie w przedmiocie wyrazenia
zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
wpisanego na wniosek zlozony zgodnie z ust. 1 1 dostarczy¢ Deweloperowi ten dokument

na adres siedziby Dewelopera.

Nabywca wyraza zgode na nieprzenoszenie wpisanego na jego fzecz roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy do nowych ksiag wieczystych, zakladanych na podstawie
wnioskéw formulowanych w umowach przenoszacych wlasnos¢ lokali mieszkalnych,
zawieranych w wykonaniu innych uméw deweloperskich w  ramach  realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, opisanego w niniejszym akcie notarialnym, ---------------
Notariusz pouczyl o art. 626! §1' i §12 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks
postepowania cywilnego, tj. o mozliwosci zrzeczenia si¢ w akcie notarialnym doreczenia
zawiadomienia o wpisie przez operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku - Prawo pocztowe, oraz o mozliwosci doreczenia zawiadomienia o
wpisie za posrednictwem systemu teleinformatycznego na konto wskazane w tym systemie,
na wniosek uczestnika postegpowania zawarty w akcie notarialnym, po czym Strony
oswiadczaja, ze nie zrzekaja si¢ prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie przez
operatora pocztowego i wskazujg adresy do doreczen powyzszego zawiadomienia jak w

komparycji niniejszego aktu.

§14.
KOSZTY
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Koszty niniejszej umowy wraz z oplata sadowa ponosza Strony po polowie, a koszty umowy

ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu 1 przeniesienia wlasnosci lacznie z oplatg sadowa

ponosi Nabywca.
§15.

Pobrano:

1) oplate sadowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w

sprawach cywilnych

- z art. 43 pkt 3 od wpisu roszczenia 150,00 zt,
2) takse notarialng na podstawie §3 pkt 5 w zw. z {6 pkt 15a rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialne;j .ozl

3) 23% VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug .zh

Oplate sadowq pobrano i zaewidencjonowano pod numerem zarejestrowania tego aktu w

Repertorium A.
Czynno$¢ objeta niniejszym aktem nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1 a contrario ustawy z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku

od czynnosci cywilnoprawnych — czynnos¢ niewchodzaca w zakres przedmiotu

opodatkowania.

Notariusz uprzedzil, iz powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktore wraz

z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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